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Factores clave para la inversion en Panama:

El aspecto fundamental en cualquier inversidn no especulativa es el analisis de las razones
fundamentales para el crecimiento de la inversion. En el caso de Panama encontramos los
siguientes incentivos:

1-Alta demanda de alquiler en la ciudad de Panama.
Panama presenta en 2009 uno de los mejores mercados de alquiler del mundo, con
una rentabilidad media del 9,55%. Estos ratios de rentabilidad disminuyen proporcionalmente
al incremento de precio de la unidad a alquilar. En el siguiente grafico vemos este ejemplo:

Coste Renta Rendimiento
Apartamento de 150.000% Alquiler por 1.250 $/mes 10% anual
Apartamento de 800.0005 Alquiler por 4.500 $/mes 6,75% anual

2-Déficit de unidades hoteleras en todo el pais
Segun el plan maestro de turismo de Panama 2020, se precisan 32.840 nuevas
habitaciones de hotel para los préximos diez afios, de ellas 12.670 son necesarias sélo en
ciudad de Panama. La inversion en unidades de condo-hotel, en hoteles y en apartamentos
de bajo coste dedicados al alquiler vacacional se perfila asi como una de las mas rentables y
seguras. Las mejores oportunidades se presentan de la mano de proyectos en los que existe
un operador hotelero de reconocida marca como gestor del proyecto.

3-Datos macroeconémicos favorables
Panama es casa de mas de cien bancos internacionales, entre ellos los principales
bancos Espafioles, ademas es un punto estratégico para todas las empresas que desean
operar en el Caribe o Centro América. El crecimiento de su PIB en los Ultimos cuatro afios ha
sido espectacular, con una media superior al 8% y con una inflacion contenida

4-Perspectivas de crecimiento secundadas por inversion “REAL” del estado
Las inversiones fundamentales del gobierno de Panama se centran en tres puntos;
la ampliacion del canal de Panama, con una inversion de 5,9 Billones de ddlares y la creacion
directa de mas de 60.000 puestos de empleo. La remodelacion de Avenida Balboa y
recuperacion de la bahia de Panama, una inversion superior a los 300 millones de ddlares
cuya fecha de terminacién es Julio de 2009. La finalizacion de la autopista Panama-Colén, que
permitira unir las dos capitales en menos de una hora.

5-Crecimiento y consolidacion de nucleos urbanos paralelos (Ciudades dormitorio)
El crecimiento econémico también a dado paso al desarrollo de las ciudades como
Arraijan o Chorrera, existen varias oportunidades para la inversién en primera residencia o
zonas comerciales y de ocio en estas zonas. El que sera en un futuro el mayor centro
comercial de Centro América esta ya bajo construccién precisamente en el limite de estas
dos ciudades.

6-Déficit de espacio comercial, especialmente oficinas y espacio logistico
Existe una alta demanda de espacio de oficinas y ubicaciones para empresas tanto
en la ciudad de Panama como en los nucleos urbanos de la periferia. El centro de negocios
del aeropuerto de Tocumen presenta una oportunidad de inversion en la que se dispone de
una rentabilidad minima garantizada mediante aval bancario.
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7-Seguridad politica y social.
Panama es una democracia estable. Cuenta con un sistema presidencialista y no presenta riesgos de
inestabilidad social como encontramos en otros paises de latinoamérica. Ademas, Panama no cuenta con ejercito
propio vy la naturaleza de su mayor recurso (el Canal de Panama) garantiza su neutralidad en todo momento.

8-Crecimiento del sector turistico por encima del 15% anual de manera consistente.

Recientemente se presenté el plan maestro de turismo Panama 2020 que tiene como principal objetivo lograr
un turismo sostenible ordenado que contribuya a la generacién de riqueza en el pais. Es la primera vez que se realiza
un estudio de este tipo en el pais y cuenta con el ambicioso objetivo de triplicar el nimero de visitantes a Panama a
lo largo de los proximos diez afios. El crecimiento del mercado de cruceros, incremento del nimero de viajeros y el
desarrollo de las costas caribefias de Panama son algunas de las partes fundamentales de este plan.

9-Facilidad de realizar transacciones comerciales y bajo nivel de impuestos.

Panama cuenta con un sistema juridico que permite la crreacion de sociedades de manera rapida y flexible,
las sociedades cuentan con un nivel impositivo muy por debajo del resto de los paises de su entorno y con un nivel
impositivo que incentiva la inversion. La mayoria de proyectos inmobiliarios en Panama estan beneficiados con una
exencion de impuestos a la propiedad de 20 afos. La legislacion de Panama permite ademas optar a la residencia
permanente a aquellos individuos que inviertan mas de 300.000 US$ en el pais, bien a través de una compra
inmobiliaria o a través de una inversion combinada.

Comparativa de precios de vivienda en primera linea de playa:

Precios de Casas con parcela en el Caribe (US$/m2) Precios de Apartamentos en el Caribe (US$/m2)
» Panama 2,200
Panama | 1,506 Brasil (Natal) 1,083
Brasil (Natal) 986
Bermuda 7681 Bermuda 7,010
Grand Bahama 7020 Turks &Caicos 5,724
Barbados 6,728 Saint Maarten 4,889
BVI 5,843 St. Thomas 4,324
Saint Maarten 5,294 Puerto Rico 4290
St. Thomas 5,198 Islas C 4234
New Providence 4,648 slas Layman 23
Nevis 4,463 Grand Bahama 4,104
St. Croix 4,257 New Providence 3,998
Puerto Rico 4,143 Martinique 3,966
Martinique 4,057 -
Turks &Caicos 3.989 Trinidad &Tobag.o 3,174
St. Lucia 3279 St. Croix 2,689
Antigua 3,172 Curacao & Bonaire 2,459
Saint Kitts 3,168 Guadalupe 1,883
Curacao & Bonallre 2,627 Republica Dominicana 1,872
Belize 2,220 ] . 1678
Jamaica 1,537 amaica !
Aruba 1,443 Aruba 1,381
Republica Dominicana 1,324
R T T T T T
0 2000 4000 6.000 8.000 0 2.000 4.000 6.000 8.000
Casas de 3 habitaciones y una media de 200 m2 Apartamentos de 2 habitac.iones y una media de 120 m2
Fuente: GlobalProperty Guide Fuente: GlobalProperty Guide
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Financiacion

Los compradores extranjeros pueden acceder a créditos hipotecarios en Panamé de hasta un
60% del valor del inmueble, después de demostrar sus ingresos en e pais de origen. La tasa
anual de interés en estos créditos esté entre un 6 y un 7% y el plazo de financiacién de hasta
30 afios. Si se piensa acudir a un banco para solicitr financiacién, recomendamos establecer la
relacion con la entidad lo antes posible, la confianza con los gestores de la entidad es muy
importante en Panama y es dificil obtener financiacion si se pretende conseguir una hipoteca sin
tener cuenta abierta en el banco previamente.

Impuestos

Los beneficios por alquiler de vivienda en Panama tienen un tipo impositivo del 15% mas otro
2,5% destinado a educacion. los impuestos por la venta del inmueble varian dependiendo de si
el comprador es un individuo o una sociedad.

En el caso de las sociedades (forma recomendable de inversion), la venta de la propiedad
supone el pago de impuestos por un valor del 7% de la plusvalia generada.

En la actualidad, existe una moratoria de 20 afios en el pago de impuestos por vivienda en
Panama para todos los proyectos que comiencen construccidn antes de Julio de 2009.

El coste total de la compra supone un gasto extra de un 1,7% aproximadamente entre gastos
notariales, incorporacion de sociedad y registros.

Conclusion
A pesar de todos los incentivos que nos encontramos, debemos tener muy presente el primer
paso necesario para toda inversion; la seguridad.

Si bien es cierto que Panama creci6 casi un 8% en 2008 y se prevé un crecimiento del 4.5% en
2009, la verdad es que hoy dia hay que elegir con mucho cuidado el destino de nuestra inversion.
No todos los proyectos se llevaran a cabo y no habra demanda para todos los productos en el
mercado. Todas nuestras inversiones deben estar ligadas a avales que aseguren nuestra
inversion o a garantias del buen uso de nuestros depésitos.

Desde Livalia estudiamos rigurosamente cada uno de los proyectos que ofrecemos de manera
que nuestros clientes no encuentren desagradables sorpresas a lo largo del recorrido de su
inversion.

Ofrecer garantias y seguridad a nuestros clientes es nuestro principal objetivo.
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